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AJANLATTETEL

Tarsashaz
kozos képviseletének ellatasara

Tisztelt Holgyem! Tisztelt Uram!

Személyesen is tapasztaltdk, hogy tarsashazuk kozos képviseletének ellatdsa milyen sokréti
¢és idoigényes feladat. Az elmult évek tapasztalatai alapjan cégiink folyamatos fejlesztést hajt
végre annak érdekében, hogy a megnovekedett igényeknek megfeleljiink. A feladatok ellatasa
csak szervezetten, megfeleld el6készitések mellett torténhet, ezen beliill a nyilvantartasi,
konyvelési, adozasi, tarsadalombiztositasi szabalyok, eléirdsok betartdsa kiilon odafigyelést
igényel. Nagy gondot kell forditani, tovabba az épiiletekben sziikséges miiszaki feladatok
ellatasara is. Ezek elokészitése valamint az eldkészitett beruhazasok, karbantartasok
elvégeztetése szintén magas kovetelményeket r6 a képviseletet ellatok szamara.

E megndvekedett igények, kotelezettségek és feladatok miatt a kozds képviselet ellatdsa mar
nemcsak a tarsashaz kezelését, hanem ingatlankezelési feladatokat végzését is jelenti, mely
egyre nagyobb szakértelmet, ezen belill szakirany végzettséget igényel, melyet torvény ir
eld.

Cégem, a Kiraly és Tarsa KFT

Székhelye: Budapest, VL., O utca 39. fszt. 1.
Alakulas idopontja: 1997.02.24.
Cégjegyzékszam: 01-09-569393

Adoészama: 12249518-2-42

Szamlavezeto: OTP Bank Nyrt.
Alkalmazottak létszama: 13 6

A cég lgyvezetdjekeént kifejezetten szakirdnyu végzettséggel rendelkezem /tarsashazkezeld,
ingatlan  értékbecslo és forgalmazo, épiiletgépész, emelt szinti ingatlankezeld/.
Alkalmazottaim tarsashazkezeldi gyakorlat - szakképesitéssel, pénziigyi, munkaiigyi,
tarsadalombiztositdsi ligyintézO6i gyakorlattal rendelkeznek konyvel6ink - mérlegképes
konyveld is, miiszaki ligyintéz6i gyakorlattal €s képesitéssel, valamint épiiletgépész mérnok
végzettséggel rendelkeznek, kilfoldi tigyfelek részére két nyelven, tolmacs szinten biztositunk
tigyintézést. Dolgozonk kifejezett kozponti fiités ilizemeltetés — fenntartasi gyakorlattal is
rendelkezik.

A Kiraly és Tarsa Kft MSZ EN ISO 9001:2009 szabvany szerinti mindségiranyitasi
rendszer és kovetelmények nemzetkozi szabvany eldirasanak megfelel. Az errdl szolo
Tanusitvany az ajanlat mell¢klete (kivéve e-mail).

119 épiiletet kezeliink. Az épiiletek jellemzden a Terézvarosban vannak. Alakulds évében 35
épiiletet kezelt cégiink.

Az 0Osszes szerzOdott éplilet 75 %-aban 7 - 10 éve latjuk el folyamatosan a feladatokat. A
fennmarado 25 %- nyi épiiletet atlagban 0-3 év ota kezeljiik. Alakulast6l a mai napig Osszesen
22 ¢piilettel bontottunk szerzédést, ebbdl 13 épiiletben a szerzdédésbontast cégem
kezdeményezte.
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Az Ujonnan atvett epuletekben szemrevételezéssel miszaki felmérést végziink, melyrdl
allapotrogzitd dokumentumot készitiink.
Az ujonnan atvett éplileteknél a korabbi elszamolasokat és konyvelési iratokat a tarsashéaz
felkérésére leellendrizziik, s javaslatot tesziink résziikre az ellendrzott anyaggal
kapcsolatosan.
Képviseleti dijak mértéke altalaban:
e 20 albetét alatti tarsashazaknal 26.000,- Ft + AFA/h¢ (br.32.500,- Ft)
e 20 albetét feletti tarsashazak esetén 1.750,- Ft + AFA/albetét/hé (br. 2.188,- Ft)
e 50 albetét feletti hazaknal a képviseleti dij 0sszege targyalasi alapot képez
e ¢vi egy alkalommal addbevallds és zard elszamolas elkészitése 1 honapi dijazas
Osszege, 50 albetét feletti tarsashdz esetén — megegyez¢Es szerint
e oOnfenntartd kozponti flités ilizemeltetése — megegyezés szerint (10.000. — 20.000
kozott)
A konyvelés természetesen benne van a havi munkadijban.

A kalkulalt dijakért az alabbi szolgaltatasokat végezziik el:

|. UZEMELTETESSEL KAPCSOLATOS FELADATOK

o A kozos képviselo feladatkorébe tartozo, kozos tulajdont épitmény-berendezések,

felszerelések fenntartasaval, tlizemeltetésével, karbantartasaval kapcsolatos teenddk

ellatdsa, valamint mindazon ligyek intézése, melyeket a kozgyiilés nem rendel sajat
hataskorébe.

A tarsashaz koltségvetése szerinti kifizetések teljesitése.

A karbantartasi munkak szamlainak ellendrzése, kiegyenlitése.

A tarsashaz koziizemi szamléinak ellendrzése ¢€s kifizetése.

A halaszthatatlan hibaelhdritdsok azonnali intézése ¢és a sziikséges dallagmegdvasi

munkakra koltségvetések bekérése, a legkedvezdbb ajanlat kivalasztasa, munkak

megrendelése, ellendrzése, a szamlak kollaudalasa, illetve kiegyenlitése /atutalas/.

e Az éves koltségvetésben nem tervezett rendkiviili munkak megrendelése eldtt /kivéve, ha
halaszthatatlan munkak/ a Szadmvizsgalo Bizottsdg véleményének kikérése, és annak
megfeleld ligyintézés.

o Epiiletbiztositassal sszefiiggésben kartéritések bonyolitasa

e A tarsashaz érdekeit szem eldtt tartva a felujitdsi palyazatok felkutatdsa, palyazati
anyagok el0készitése, palyazatok benyujtdsanak bonyolitasa.

o Kiilon felsorolas nélkiill mindaz melyet a mellékelt megbizasi szerzodés tervezet tartalmaz.

1. PENZUGYI ES ADMINISZTRATIV FELADATOK

e A megbizdval egyetértésben a targyévi intézkedési /miiszaki-gazdasagi/ terv elkészitése.

o Evente egyszer rendes és sziikség esetén rendkiviili kozgyiilés 6sszehivasa, elokészitése, a

tulajdonosok értesitése.

A gazdalkodas eredményeirdl elszamolas €s egyszerusitett mérlegbeszamolo készitése.

A szabalyokban el6irt nyilvantartasok vezetése, bizonylatok irattarozasa, Orzése.

naplofokonyv vezetése.

Banki, pénzintézeti ligyintéz¢€s, lizemeltetési szdmlanyitas, szamlavezetés, nyilvantartas.

A ko6z0s tulajdon bérbeaddsabol szarmazé bevétel bevallasa, pénziigyi rendezése

Az adéigazgatasi jogszabalyban eldirt nyilvantartis vezetése, sziikség esetén AFA

alanyként torténd bejelentése.

e Az alkalmazottak illetményének szamfejtése, kifizetése €s ehhez kapcsolodo TB jarulék,
SZJA eldleg levonasa, befizetése.
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e A tulajdonosokat terheld kozos koltségek befizetésének nyilvantartasa, 3 hoénapot
meghalado fizetési késedelem esetén a késedelmi kamat és koltség érvényesitése, illetve a
Szervezeti és Milkodési Szabalyzat idevonatkozo elGirasainak betartasa. Ennek
eredménytelensége esetén a Szamvizsgdld Bizottsaggal, sziikség esetén a kozgytiléssel
egyeztetve egyéb behajtasi mod alkalmazasa. Sziikség esetén jelzalog bejegyeztetést
bonyolitunk, stb. (Egyedi képviseleti dij kialakitasa esetén kiilon fizetend6: adosra
terhelve)

e Lechetdség szerint a szamlavezeténél pénzlekotések bonyolitdsa, megtakaritasi szamla
nyitas, esetlegesen Kincstarjegy vasarlas, bonyolitas.

e A tulajdonostarsak képviselete harmadik személlyel szemben.

e A Tarsashazi torvényben, illetve a Szervezeti és Mukodési Szabalyzatban foglaltaknak
megfelelden a Szamvizsgalo Bizottsag részére a gazdalkodas ellendrzésének biztositasa.

o A tarsashaz kozos iigyeire vonatkozo hatosagi hatarozatok végrehajtasa.

11l. EGYEB INFORMACIOK

Az altalunk kezelt épiiletekben rendszeresen, minden évben — ahol erre igény meriil fel —
tamogatast biztositd palyazatokat nyujtunk be (esetleg hitelfelvételt is) A palyazati anyagok
elkészitését vallaljuk. Evente kb. 100 palyazatot készitiink (készitettiink eddig is — keriileti,
fovarosi, varosképvédelmi, miiemléki alap, Széchenyi palyazat). Benyujtott péalyazataink
koziil — nem megfeleldség miatt — elutasitasra soha nem kertilt sor.

Az elmult évek alatt végeztettiink palyazati timogatassal, vagy anélkiil tobb helyen teljes tetd,
kémény ¢s badogozas feljitast: pl. Hajos u. 16-18., (utcarol is lathato), felvono felujitast:
Hajos utca 16-18., kiilsé homlokzat felgjitast: pl., VI. Nagymezd utca 45., Mozsar utca 12.,
Hajos utca 27., kiemelten: Dessewffy u. 5., Dessewffy u. 18-20. Székely M.u.7., Andrassy tt
5., Andrassy ut 32., O u. 5., fiiggéfolyosé szerkezeti feltjitast: pl. VI. Dessewffy utca
25-27., Zichy J. u. 30., Nagymez6 utca 8. kdzponti fiités rekonstrukciot : pl. V. ker., Muzeum
krt. 31-33., Bajcsy Zs. Ut 5., 65., Révay utca 4.(3 haz), Révay koz 2. gépészeti alapvezetékek
cser¢jét, valamint szamos helyen gaz alapvezeték cserét, elektromos halozat felujitast — kiilon
felsorolas nélkiil, belsé homlokzat ill. burkolatok felujitasat (pl. VI. O utca 39. Nagymezd
utca 45.,)

A cég irodaszerli miikodésén tul biztositja iligyfelei szamara éjjel-nappali hibaelharitasi
tgyeletet, valamint cég ligyeletet (akar munkasziineti, vagy linnepnapon is). Az ligyelet
kizarolag az azonnali intézkedés megtételének sziikségletét hivatott ellatni.

Sajat bonyolitasban végezziik az OTP Lakastakarékpénztari szerz6dések megkotését.

A tarsashdzzal megvalasztdsunk esetén Megbizasi szerzddést kotiink - egyeztetett igényeknek
megfelelden /hatarozott, hatarozatlan ideji, stb./.

A megbizési szerzddés részletesen tartalmazza a vallalt feladatokat és az ezzel kapcsolatos
feleldsséget. /mellékelve!/

Amennyiben ajanlatunk megnyerte tetszését, ugy kérem keressen meg.
Budapest, 2012.
Tisztelettel:

Kiraly Hajnalka
MF.04/1. Ugyvezeto sk.
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Megbizasi szerzodés

Mely [Etrejott @ cevveveereecercnrionensonceenns TARSASHAZ — mint megbizd, tovabbiakban:
megbizo, valamint a Kiraly és Tarsa Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-569393, adoszam:
12249518-2-42, szamlaszam: 11706016-20787543, tigyvezetd: Kirdly Hajnalka, székhelye:
1066 Bp., O utca 39.) — mint megbizott, tovabbiakban: megbizott kozott a mai napon az
alabbi feltételekkel:

Megbizé megbizza a Kirdly és Tarsa Kft-t a tarsashaz kozos képviseletének ellatasaval
................................... naptol, hatarozatlan idore. K6z0s képviseld jogosult kozvetitett
szolgéaltatas igénybevételére.

|. Megbizott feladata
Megbizott feladata a tarsashaz kozos képviseletének ellatasa a tarsashazakrol szold 2003. évi
CXXXIIL. Torvény (a 2009. évi LXXXIX. Tv. Modositassal egyiitt), a tarsashdz Alapito
okirata, Szervezeti és Miikodési Szabalyzata, valamint az egyéb, tarsashaz lizemeltetéséhez
sziikséges jogszabalyok, ide vonatkozd torvények, kormanyrendeletek ¢és egyéb eldirdsok
betartdsa szerint. Mindemellett fenti eldirdsok szellemében a sziikséges intézkedések
megtétele. Kiilonos tekintettel:

1. A tarsashaz gazdalkodasi tervének elkészitése, elfogadtatasa a kozgytléssel, gazdalkodasi
terv betartasa,

2. Rendes évi beszdmold kozgylilés megtartasa minden év mdajus 31-ig, sziikség esetén
rendkiviili kozgytilés 6sszehivasa.

3. Kozos képviseld kezeli a tarsashaz egyszamlait (pénzeszkozeit) — kozgyiilés hatarozata
szerint a szamlavezetd pénzintézetnél gondoskodik a pénzeszkdzok lekotésérdl, letéti
szerz0dés megkotésérol.

4. Teljesiti a tarsashaz fizetési kotelezettségeit a szamlak ellendrzése €s helyességének
megallapitasa utan.

5. Megbizott a tarsashaz lizemeltetési szamlajan a pénzforgalom jogossagat ellendrzi, arrdl
teljesitheti az atutalasokat, illetve kifizetéseket.

6. Végzi a tarsashaz adminisztracios feladatait, bonyolitja levelezését, irattarozasat.
7. Biztositja tulajdonosok részére a befizetési csekkeket.

8. Vezeti a tarsashdz naplofokonyvét - ezen feladatait az egyszeres konyvvitel szabalyainak
megfelelden latja el.

9. Tulajdonosonként folydszamlat vezet, a hatralékos tulajdonostarsat irasban felszolitja,
harom havi nem fizetés esetén a nem fizetdvel szemben jogi Gton eljar, illetve a tarsashaz
elfogadott Szervezeti és Miikddési Szabalyzata szerint fizetési meghagyas kibocsatasat
kezdeményezi.

10. A tarsashaz alkalmazottainak munkaltatoi jogkor gyakorldja, s intézi az ezzel kapcsolatos
bérelszamolasi, adoligyi és tarsadalombiztositasi ligyeket — a sziikséges befizetések,
bevallasok, nyilvantartasok szabalyszerii intézése mellett.

11. Biztositja a tarsashdzban a sziikséges hibaelharitdsok €s egyéb javitasi, ill. feltjitasi
munkak elvégeztetését. Az ¢éves gazdalkodasi tervben szerepld részleges felujitasi
munkdkra ajanlatokat kér (legalabb 3 db-ot) majd javaslatot tesz. Az éves gazdalkodasi
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tervben nem szerepld munkék elvégeztetését a Szamvizsgald Bizottsaggal egyeztetve
rendelheti meg, végeztetheti el. Azonnali beavatkozast igényld munkdk esetében
......................... Ft értékhatarig 6nalloan, ......................Ft felett a Szamvizsgald
Bizottsag ellenjegyzésével rendelhet meg munkdt. A tarsashdz nevében megkdti a
vallalkoz6i szerzddést.

Képviseli a tarsashazat hatdsagok, valamint harmadik személlyel szemben.

Elkésziti a tarsashdz pénziigyi elszamolasat, valamint a tulajdonosi elszamolasokat
targyévet kovetd rendes évi kdzgytilésig.
Megkeresi a kozos helyiségek elonyds feltételek torténd hasznositdsanak lehetdségeit, az
¢épiilet osztatlan kozds tulajdonaban 1évo falfeliiletek bérbeadasat. A Szamvizsgalo
Bizottsaggal egyeztetve (az esetlegesen érintett tulajdonostars véleményének
meghallgatasa mellett) — bérldvel a szerzodést megkoti, az abban foglaltakat betartatja, a
bérleti dij befizetését figyelemmel kiséri. Bérbeadasért megbizottat az éves bérleti dij
egyszeri 5%-a illeti meg.
Megbizott a kozds képviselet ellatasat cégszeriien vallalja az ligyvezetd alkalmazottjainak
kozremiikodésével, valamint jogosult kozvetitett szolgaltatast igénybe venni. A
zokkenOmentes ¢és gyors {ligyintézés érdekében félfogadasi i1dot tart az aldbbi
idépontokban:

hétfé6 12.00-18.00

szerda 8.00-17.00

péntek 8.00-12.00
Halaszthatatlan esetekben az altalanos nyitvatartasi idoben, illetve mobiltelefonon a kdzos
képviseld elérheto.

Megbizott vallalja a felujitasi palyazatok figyelését, rendes évi kozgyllésen
eléterjesztését.
Bonyolitja az épiiletbiztositassal kapcsolatos kartéritési eljarasokat .

I1. Jelentési feladatok

Megbizott a tarsashazi torvényben foglaltak szerint a Szdmvizsgald Bizottsag részére
lehetové teszi a tételes ellendrzést a pénziigyekre vonatkozdan: kiadas-bevétel,
foly6szamla egyenlegek, kotelezettségek, kovetelések, iratok, szamldk, valamint a
folyamatban 1év0 iligyek vonatkozasaban.

Megbizott az éves elszamolast annak kibocsatasa el6tt a Szamvizsgalo Bizottsag részére
bemutatja, illetve véleményezteti az éves ellendrzésnél a kovetkezd évi gazdalkodasi
eldiranyzat tervezetét, valamint egyezteti az évi rendes kozgylilés napirendjeit.

111. Egyéb kotelezettségek
Megkoti a tarsashdz sziikséges szerzddéseit, illetve sziikség esetén a meglévok helyett —
a Szamvizsgalo Bizottsaggal egyeztetve — ujat kot.

Gondoskodik az ¢épiilet kozponti ¢és kozos tulajdonban 1€vé berendezéseinek
mitkddtetésérdl — megfeleld pénziigyi hattér biztositottsaga mellett — igymint felvond,
kaputelefon, kozponti antenna, kozponti flités berendezések, kémények. Megkdti az
ezekre vonatkoz6 atalanydijas szerzédéseket.

Kozponti mérdk leolvasasat biztositja, a mért fogyasztasokat nyilvantartja.

Gondoskodik a tarsashaz Szervezeti és Miikddési Szabalyzatanak elkészittetésérol, kiilon
megbizas esetén hazirendjérdl a Szamvizsgald Bizottsaggal egyeztetve.
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Munkdk megrendelése esetén hibaelharitasnal ..................... Ft értékig sajat
hataskorben intézkedik, ezen értékhatar felett koltségvetést készittet, melyet a
Szamvizsgalo Bizottsag elé terjeszt a munka megkezdése elott, jovahagyas céljabol.
Gazdalkodasi tervben elfogadott munkdk megrendelése kozgytilési jovahagyas alapjan
rendezhetd — kiilon egyeztetés nélkiill. Amennyiben az éves koltségvetésben eldiranyzott
pénziigyi keretet meghalad6 kiadas valik sziikségessé, azonnali beavatkozast igényld
esemény — ¢életveszEly elharitdsa, vagyonvédelem — miatt a megbizott rendkiviili
kozgytlés Osszehivasa nélkiil a Szamvizsgald Bizottsag és a tulajdonostarsak egyidejii
értesitése mellett jogosult a legsziikségesebb kozvetlen karelharitds megtételére.

Megbizd (0sszes tulajdonostars) koteles a kozgyiilés altal megallapitott — illetve
rendkiviili esetben azt meghaladd — anyagi eszkozoket a megbizott rendelkezésére
bocsatani. Pénziigyi teljesités hidnyabol eredd kar a tulajdonostarsakat terheli és a
megbizott mentesiil a feleldsség alol.

Megbizasi dij
Megbiz6 a felsorolt szolgaltatasokért k6zos képviseleti dij cimén havonta megbizasi dijat
szamit fel, melynek 6sszege: .............oeevnn.. -Ft+ AFA/h¢ a szerz6déskotés évében,
ezt kovetden az éves elszamolod kozgyiilésen elfogadott éves tervben meghatirozott
meértékben emelkedhet, kiilon szerz6désmodositas nélkiil.
Felujitasi munkdk eldkészitése, kivitelezés bonyolitasa. Dija a szerzddott kivitelezési
Osszeg 2 %-a.
Megbizott kiilon dijazés ellenében vallalja a palyazati dokumentaci6 elkészitését.
Megbizott egy alkalommal elkésziti a tdrsashaz adobevallasat és zar6 elszamolésat. Dija a
szerz6dott havi kozos képviseleti dij 0sszegének fele.
Jogi képviselet biztositasa /kiilon dijazas fejében - eseti/

V. Szerzodési megallapodasok

A szerz6dést barmely fél 60 nap felmondasi idével felmondhatja, errdl a masik felet
irasban koteles értesiteni. A szerzddés barmelyik fél altal torténd felmondasa esetén a
megbizott kdteles a tarsashdz valamennyi iratat a megbizonak atadni és felé legkésobb a
felmondas utols6 napjan elszdmolni.

E szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv ide vonatkozo
paragrafusai az iranyadok.

A megbizasi szerz6dés megkdtésére kozgylilés a tarsashaz Szamvizsgald Bizottsagat
hatalmazza fel.

Megbizott — sziikség szerint és kiilon megéllapodas alapjan — vallalja a kozponti
fiitésrendszer lizemeltetését a kozponti flitésrél €és melegviz szolgaltatasrol szo6lo
189/1998. (X1.23.) Korm. rendelet 14.§-aban foglalt lizemeltetdi feladatokat, a rendelet
17.§. g. pontjaban foglalt dijazas ellenében. (Kozponti fiitéses épiiletekre vonatkozik.)

Budapest, 2012. ............ceeeenennnn.
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